Vermietungsreglement

der Wohnbaugenossenschaft Wollerau



1. Allgemeines

Grundlage fiir das Reglement bilden die Statuten, der Baurechisvertrag dem
die Stimmberechtigten der Gemeinde Wollerau am 9. Februar 2014 zugestimmt
haben, Art. 65a BauR (Wohnzone fiir preiswerten Wohnungsbau Fritschweg), das
Reglement preiswerter Wohnungsbau Fritschweg der Gemeinde Wollerau sowie
die entsprechenden rechtlichen Bestimmungen fir vom Bund, dem Kanton und
der Gemeinde geférderte Wohnungen.

Die Wohnungen im Baurechtsgebiet dirfen nur an Interessierte vermietet
werden, welche beziglich ihrer persdnlichen und finanziellen Verhéltnisse die
nachstehenden Bedingungen erfillen.

Der Vorstand der Wohnbaugenossenschaft Wollerau entscheidet (iber die
Vergabe von Genossenschaftswohnungen.

2. Personliche Zuteilungskriterien

Als Mieter/innen kommen Schweizer/innen und Auslander/innen mit
Niederlassungsbewilligung ,C" in Betracht, weiche seit mindestens zwei
Jahren im Kanton Schwyz wohnhaft sind. Bevorzugt werden Personen, die
in der Gemeinde arbeiten oder in Wollerau bereits einmal Wohnsitz hatten
oder das Wollerauer Birgerrecht besitzen.

3. Finanzielle Zuteilungsbedingungen

Das Reineinkommen der Bundessteuer der letzten rechtskréftigen
Steuerveranlagung samtlicher Bewohner/innen ab dem Erreichen des 25.
Altersjahres darf das Funffache des jahrlichen Bruttomietzinses nicht
Ubersteigen und das Reinvermdgen der letzten rechtskraftigen
Veranlagungsverfigung der Staats- und Gemeindesteuern darf nicht Gber
CHF 250'000.— liegen.



Wohnungsbelegung Die Zahl der im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen hat mindestens der um eins
verminderten Zahl der Zimmer zu entsprechen
(halbe Zimmer werden nicht angerechnet; z.B.
4-Zimmerwohnung

= mindestens 3 Personen).

Die Zahl der im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen darf die Zimmerzahl um
héchstens eins tberschreiten (halbe Zimmer
werden nicht angerechnet; z.B. 4.5-Zim-
merwohnung = hdchstens 5 Personen).

4. Massgebendes Einkommen und Vermégen

Einkommen

Das satzbestimmende* steuerbare Reineinkommen der Bundessteuer aller im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen ab dem Erreichen des 25.
Altersjahres wird zusammengerechnet. Es zahlt jeweils die letzte definitive
Veranlagungsverfugung. Bei verschiedenen im gleichen Haushalt lebenden
Personen kann es somit vorkommen, dass die letzten definitiven
Veranlagungsverfugungen nicht das gleiche Jahr betreffen.

Hochstzuldassiges steuerbares Vermoégen

Das gesamte satzbestimmende* steuerbare Reinvermégen der Staats- und
Gemeindesteuern samtlicher Bewohner/finnen ab dem Erreichen des 25.
Altersjahres im gemeinsamen Haushalt darf fur alle Wohnungskategorien
héchstens CHF 250’000 betragen.

Personen die Uber eigenes Wohneigentum und die vorgangig festgesetzten
Vermdgensverhéltnisse erreichen, sind als Mieter ausgeschlossen.

Vermdgen, Einkiinfte oder Eigentum im Ausland muss zwingend angegeben
werden und zahlt zum satzbestimmenden steuerbaren Vermégen bzw. zum
satzbestimmenden steuerbaren Einkommen.



*Bei Steuerpflichtigen, die im Kanton Schwyz nur fir einen Teil ihres Einkommens- und
Vermdgenssteuerpflichtig sind, werden die in anderen Kanfonen bzw. im Ausland vorhandenen
Einkommens- und Vermdgenswerfe dazugezahit Die jeweiligen Toltale bilden das so genannte
.Safzbestimmende Einkommen" bzw. ,satzbestimmende Vermégen”.

5. Anderung der Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse

Bei ~massgeblicher Verdnderung der Einkommens-  und/oder
Vermdgensverhaltnisse sind Mieter/innen verpflichtet, dies von sich aus
anzumelden.

Die Einkommens- und Vermdgensverhéltnisse der Mieter/innen werden im
zweijahrigem Rhythmus durch die Genossenschaft unter Mithilfe des
Steueramtes Uberprift. Samtliche Bewohner/innen, inklusive
Mitbewohner/innen ab dem 25. Altersjahres sind verpflichtet, dem Vorstand
der WBG Wollerau sowie der Gemeinde Wollerau im Mietvertrag ausdricklich
das Einverstandnis zur Einsicht in die eigenen Steuerdaten zu erteilen. Wird
dies durch die Mieterschaft mittels einer Datensperre 0.4. verweigert, hat der
Vermieter das Recht, das Mietverhaltnis auf den nachstméglichen
vertraglichen Termin aufzulésen und es erfolgt der Ausschluss aus der
Genossenschaft.

6. Belegung der Wohnung

Bei Unterbelegung der Wohnung ist der Vorstand berechtigt, einen
Mietzinszuschlag vorzunehmen. Der Mietzinszuschlag betragt pro unter-
besetztes Zimmer und Monat 10% des Mietzinses. Mietern in unterbesetzten
Wohnungen wird ein geeignetes Objekte innerhalb der Genossenschaft
angeboten. Sofern sie von diesem Angebot keinen Gebrauch machen, werden
sie aus der Genossenschaft ausgeschlossen und das Mietverhaltnis wird auf
den néchstmdéglichen Termin gekiindigt.

Mietern in Giberbelegten Wohnungen wird ein geeignetes Objekt innerhalb der
Genossenschaft angeboten. Sofern sie von diesem Angebot keinen Ge-
brauch machen, haben sie mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft und
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der Kiindigung des Mietverhéitnisses auf den nachstmdglichen vertraglichen
Kiindigungstermin zu rechnen.

In folgenden Féllen ist die Verwaltung und der Vorstand der Genossenschaft
umgehend schriftlich zu informieren:

s beim Wegzug von Personen (Kindern, Lebenspartner und anderen
Mitbewohner), welche zu einer Anmeldung an einer anderen
Adresse fithrt

bei permanentem Wegzug von Mietern in Pflege- oder Altersheime
im Todesfall von Mietern

beim Zuzug von Personen, welche sich amtlich an einer Adresse der
Genossenschaft angemeldet haben

Der Wegzug von Personen, welche den Mietvertrag solidarisch unter-
zeichnet haben, muss als ordentliche Kiindigung der Wohnung (durch beide
Partner) erfolgen. Ein Antrag eines verbleibenden Partners, den Mietvertrag
weiterzufuhren, wird unter Bericksichtigung dieses Reglements durch den
Vorstand als neue Wohnungsvergabe behandelt.

Wird die Meldepflicht missachtet, erfolgt eine Abmahnung mit einer
Fristansetzung. Bei Nichteinhalten dieser Frist erfolgt der Ausschluss aus der
Genossenschaft und die Kindigung des Mietverhéltnisses auf den
néchstmdglichen vertraglichen Kiindigungstermin.

7. Untermiete

Die Untermiete ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig und muss vom Vorstand
genehmigt werden.
Eine Untermiete wird immer verweigert, wenn

o die Vermietungsrichtlinien durch die Untermiete verletzt wiirden
(z.B. Limiten),

¢ die Mietpartei sich weigert, die Bedingungen der Untermiete bekannt
zu geben;



e die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjenigen des
Hauptmietvertrages missbrauchlich sind (z.B. mehr Miete verlangt
wird);

e die Untermiete l&nger als ein Jahr andauert.

Die Belegungsvorschriften miissen auch im Fall der Untermiete eingehalten
werden. Die Einkommen- und Vermdgensverhéltnisse des im gleichen
Haushalt lebenden Mieters und Untermieters werden zusammengezéhlt und
dir- fen die Limite nicht {iberschreiten.

8. Kiindigungsbestimmungen

Die Kiindigung muss mit eingeschriebenem Brief erfolgen und bei Paaren von
beiden Ehepartnern oder eingetragenen Partner/innen unterschrieben sein.
Das Kindigungsschreiben muss spatestens am letzten Tag vor Beginn der
Kindigungsfrist im Besitze der Vermieterin sein.

Will die Mieterschaft das Mietverhaltnis chne Einhaltung der vereinbarten
Fristen und Termine aufldsen, so haftet er/sie bis zur Wiedervermietung,
lAngstens bis zum néchsten vertraglichen Kindigungstermin. Bastelraume
kbnnen mit einer einmonatigen Kindigungsfrist jeweils auf Monatsende
beidseitig gekiindigt werden.

Verstésst ein Mieter gegen Treu und Glauben, indem er beispielsweise
Mitbewohner, Untermieter, Nebeneinkiinfte bzw. Einkommen oder Vermégen
im gleichen Haushalt lebender Personen verschweigt, wird er aus der
Genossenschaft ausgeschlossen und das Mietverhéltnis auf den nachsten
vertraglichen Kiindigungstermin hin aufgelést.



9. Schlussbestimmungen

Der Vorstand ist berechtigt, im Einzelfall, auf begriindetes Gesuch hin,
befristet, von diesem Reglement abweichende Vereinbarungen zu treffen. Wo
das Reglement nichts Anderes regelt, gelten die gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere das Schweizerische Obligationenrecht liber die Miete und
Pacht.

10. Inkraftsetzung

Dieses Vermietungsreglement tritt mit der Unterzeichnung in Kraft.

Fur die Wohnbaugenossenschaft Wollerau:
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Maﬂ;ene Muller rkus HLauehstein
Présidentin der Genossenschaft / Mitglied des Vorstands
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Genehmigt vom Gemeinderat Wollerau am 18. September 2023
mit GRB 2023.206 sowie am 23. Oktober 2023 mit GRB 2023.228

Fir den Gemeinderat Wollerau
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Prasident Gemeindeschreiber






